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（公社）全国宅地建物取引業保証協会会員
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（一社）全国賃貸不動産管理業協会

清水不動産サービス
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E-mail:info@shimizu-fs.jp 営業時間／月～土 9：00～18：00／日 10：00～17：00／祝日 定休日

不動産投資の実態は　1

しらべ わたる

調　亮都市 研究家
ラブ小松!

サンサンコーナーサンサンコーナー

　最近、投資という言葉がマスコミを賑わしてい
ます。投資とは一体何でしょうか？広辞苑による
と、①利益を得る目的で、事業に資金を投資する
こと、出資、②比喩的に将来を見込んで金銭を投
入すること「息子に投資する」③元本の保全とそ
れに対する一定の利回りを目的として貨幣資本
を証券（株券および債券）化すること、④経済学
で、一定期間における実物資本形成と記されてい
ます。
　私は人類に貧富の格差をもたらした元凶はこ
の投資ではないかと思っています。原始共産制の
下では、能力の差は少なからずあったでしょう
が、ほぼ格差のない社会だったと思われます。格
差が目立つようになったのは、物の余剰分をス
トックするようになってきたからだと思います。
そのうち所有の意識が芽生えてきます。特に食料

の米や麦です。肥沃な土地の所有と経営によって
富を生み出し投資して、その富の蓄積が貧富の差
となり、また富を投資することによって、より格
差が広がっていったように思います。富には色々
あり、債券、証券、その他に現金という現代社会に
のみ通用するものがあります。他には金等の鉱物
がありますが、金は今、異常に値上がりしていま
す。これは金の供給量が限られており、価値が下
がることがないという特殊性もあると思われま
すが、戦争等諸々の情勢が重なり合い、リスク回
避を目的として購入された結果の高騰だと思わ
れます。今では、１ｋｇ２，６００万円前後まで高
騰しています。
　また米が栽培されてから、農業に投資されるよ
うになってきました。農業への投資を行うことに
よって、土地の所有者になり、領土争いの元と
なってきました。江戸時代には、米の収穫高を加
賀百万石等のように、石高（こくだか）で表わすよ
うになりました。この米の支配により、支配する
者とされる者という立場の違いが出てくるよう
になり、富の格差が広がりました。それが固定資
産税の高騰により、収益を生まない不動産は負の

資産と言われるような時代になりつつあります。
　今では収益を生むものが投機の対象となって
きています。株に投資すれば、配当、値上益、値下
げ損のリスクを負うことになります。投資には必
ずリスクが伴います。常に利益を上げることは不
可能なことを理解していなければなりません。銀
行に預金していてもリスクはあります。それは銀
行の倒産というリスクです。１９９０年代後半か
ら２０００年代初頭に、日本の銀行ですら多数破
綻しました。投資とリスクは必ず相反するものな
のです。リスクが大きいものは比較的利益も大き
いものが多いようです。必ずしもそうとは限りま
せんが。
　この投資とリスクの関係ですが、投資家はリス
クをなるべく小さくし、効果を大きくしようとし
ます。そこに投資の技術があるのです。投資には
色々あるということを先程述べましたが、それに
は様々な特徴があります。現金化し易い、しにく
いの二通りに分けると、株式投資、債券投資等は
比較的現金化し易く、不動産投資等は比較的現
金化しにくい面があります。不動産を賃貸として
稼働させると、入居中は毎月家賃を得ることがで

き、資金計画も比較的し易くなりますが、入居が
必ず必要なので、他の投資と比べて入居リスクが
あります。私は不動産業を天職と思い事業を４２
年間行ってまいりました。入居率は９７％で、入
居リスクの回避は少しはできてきたと自負して
います。しかし、日本では少子高齢化社会の到来
により、リスクヘッジが大きくなりつつありま
す。特に小松のような１０万人都市では、そのリ
スクが大きいように思われ、東京のような大都会
が一人勝ちになってきているようです。石川にお
いては、金沢、金沢周辺部、特にＪＲ金沢駅周辺の
活性化が激しく、リスクヘッジがた易いように思
われます。
　不動産投資の詳細は次号に譲りたいと思いま
す。

符津町符津町 373万円

●土地／137.00㎡（41.44坪）
●用途地域／準工業地域
●建ぺい率／60％　容積率／200％
●交通／IR粟津駅より徒歩約10分
●国道305号線沿いで間口が約14.5ｍです
●美容室等の店舗用地に向いています
●上下水道引込み必要です

◎スーパー・ドラックストアまで徒歩約３分

【仲介】
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加賀市移住
住宅取得助成制度あり
（条件該当者のみ適用）

加賀市移住
住宅取得助成制度あり
（条件該当者のみ適用）

■大聖寺福の杜
　全85区画分譲地!!
■大聖寺福の杜
　全85区画分譲地!!

価格10,844,200円～（1区画）価格10,844,200円～（1区画）

【売主】

←動画で「福の杜」の街並をご覧頂けます
物件概要
●所在地／加賀市大聖寺上福田町ロ8番1外●開発面積／
38749.27㎡（11721.65坪）●最多販売価格帯／700万円台
（20区画）●地目／宅地●区画数／85区画●用途地域／第1
種中高層住居専用地域●地区計画／あり●道路／幅員6m～
●建ぺい率／60％ 容積率200％●施設負担金／売買価格に
含む※水道加入負担金は別途加賀市に支払い必要●電気／
北陸電力●水道／公営●排水／下水道●ガス／プロパン●教
育／錦城東小学校・錦城中学校●交通／IR北陸本線大聖寺駅
まで約1.7㎞、岡町バス　　　　　約0.2㎞●開発許可番号／
石川県指令南加土第1957号（平成26年9月10日）●取引態様
／売主 清水不動産サービス※詳細は当社までお気軽にお問い合せ下さい※詳細は当社までお気軽にお問い合せ下さい

面積333.80㎡（100.97坪）～（1区画）

◎プレミアムな残り4区画

上牧町4区画分譲地上牧町4区画分譲地
◎人気の稚松小学校下です

物件概要
●所在地／小松市上牧町は１１３番３外●交通／梯町バス停まで徒歩約１０
分●都市計画区域／市街化区域●用途地域／第１種住居地域●建ぺい
率／６０％●容積率／２００％●地目／宅地●電気／自由選択●上水道／
公営●排水／下水道●ガス／プロパン ●教育施設／稚松小学校・丸内中
学校●周辺施設／丸内中学校まで約９５０ｍ●上下水道負担金込み●告知
事項／地中埋設物有り（コンクリートがら等）●取引態様／売主

216.81㎡
（65.58坪）
472.2万円

216.55㎡
（65.50坪）
491.2万円

215.60㎡
（65.21坪）
  489.1万円

215.31㎡
（65.13坪）
      508.0万円
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島町島町1,067.3万円
●土地／360.00㎡（108.90坪）
●用途地域／準工業地域
●建ぺい率／60%　容積率／200%
●交通／新島バス停より徒歩約5分
●スーパー、ドラックストア、銀行に近く生活に便利です
●角地で陽当たりの良い物件です
●上下水道引き込み済みです

◎粟津駅まで徒歩圏内です

【仲介】

●交通のアクセス良好
●ドラッグストア・コンビニ近く生活便利
●バルコニー有り・エアコン1台付き

2DK
55.67㎡ 5.6万円/月

白嶺町 ロイヤルコート3
鉄筋コンクリート造 3階建

敷金敷金 1ヶ月1ヶ月 なし礼金礼金

洋室
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6.2
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インターネットWiFi無料 インターネットWiFi無料インターネットWiFi無料 インターネットWiFi無料

○3,000円/月○4,950円/月共 P

大聖寺上福田町大聖寺上福田町加
賀
市

加
賀
市

790万円

部屋数が多く2世帯でも可能です部屋数が多く2世帯でも可能です

●土地／238.82㎡
 　　（72.24坪）
●建物／173.04㎡
 　　（52.34坪）
●間取り／7DK

●建築年月日／
　　　　　昭和56年建築
●交通／耳聞山バス停
　　　　より徒歩約16分
●カーポート付きで駐車
3台可能です

●一部、リフォーム済み
です
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【仲介】

福乃宮町福乃宮町
2,900万円

８ＳＬＤＫの和風住宅です８ＳＬＤＫの和風住宅です
●土地／601.00㎡
 （181.80坪）
●建物／349.83㎡
 （105.82坪）
●間取り／8SLDK ●建築年月日／昭和62年建築
●交通／幸町バス停より徒歩約5分
●アルビス小松幸町店まで
　徒歩約4分の近さです
●リモコンシャッター
　ガレージ付き（2台）

2F

1F

【仲介】

◎薪ストーブ付きの
洋風住宅です

◎薪ストーブ付きの
洋風住宅です二ツ梨町二ツ梨町 3,280万円

●土地／829．22㎡（250.83坪）
●建物／229.37㎡（69.38坪）
●間取り／6LＤＫ・Ｋ・Ｓ
●建築年月日／平成10年建築
●交通／国道８号線　二ツ梨インターまで車で約1分
●ＬＤＫは吹き抜けで開放感があります
●キッチンが２箇所あり２世帯でも十分な間取りです

2F1F

【仲介】
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育成町育成町 1,490万円

●土地／634.00㎡（191.78坪）
●用途地域／無指定
●建ぺい率／60%　容積率／100%
●交通／桜木町バス停より徒歩約8分
●市街化調整区域内ですが住宅・アパートは建築可能です
●上下水道引込必要（下水道は受益者負担金必要）
●小松中心街に近いので生活に便利です

◎人気の芦城小学校下です

【仲介】

梯町梯町 355万円

●土地／150.46㎡（45.51坪）
●用途地域／第1種住居地域
●建ぺい率／60％　容積率／100％
●交通／梅田町バス停より徒歩約1分
●建物解体渡しです
●稚松小学校校下です
●上下水道引込み済みで即建築可能です

◎形が良い物件です

【仲介】島町島町 398万円

●土地／200.01㎡（60.50坪）
●用途地域／第1種住居地域
●建ぺい率／60％　容積率／200％
●交通／粟津駅口バス停より徒歩約5分
●符津小学校まで徒歩約4分の近さです
●見晴らしの良い物件です
●上下水道引込み済み

◎東南角地で日当たりの良い物件です

【仲介】

二ツ梨町二ツ梨町740.5万円
●土地／376.03㎡（113.74坪）
●用途地域／無指定
●建ぺい率／60％　容積率／200％
●交通／小松バイパス二ツ梨ICより車で約１分
●前後道路で２世帯住宅用地としてもよいです
●小松バイパス・305号線に近く通勤等に便利です
●上下水道引込み必要です

◎矢田野小学校まで徒歩約３分の近さです

【仲介】八幡町八幡町 743万円

●土地／223.04㎡（67.46坪）
●用途地域／第1種住居地域
●建ぺい率／60％　容積率／200％
●交通／上本折バス停より徒歩約3分
●アルビス小松幸町店まで徒歩圏内です
●建物解体整地済みです
●上下水道引込み済です

◎人気の芦城小学校下です

【仲介】

丸の内町１丁目丸の内町１丁目433万円

●土地／約111.73㎡（約33.79坪）
●用途地域／第2種住居地域
●建ぺい率／60％　容積率／200％
●交通／絵本館前バス停より徒歩約8分
●ローコスト住宅用地にも向いています
●芦城公園まで徒歩約4分の近さです
●建物解体済みで上下水道引込み済み

◎面積は小さいですが住宅建築可です

【仲介】

リバーサイドハイツ
鉄骨造 2階建大領町 敷金敷金 1ヶ月1ヶ月礼金礼金 なし

○3,000円/月○3,300円/月共 P

●松陽中学校近く
●閑静な住宅街
●駐車場2台可
●エアコン１台付き
●サンルーム・ベランダあり

4.5万円/月
2LDK
53.87㎡

LDK
10.47

洋室
6.75

洋室
6.2

ベランダ
サンルーム

押入
押入 ホール 玄

洗面脱衣

浴室

665万円小馬出町小馬出町
●土地/171.97㎡（52.02坪）
●用途地域/第2種住居地域
●建ぺい率/60%　容積率/200%
●交通/浜田町バス停より徒歩約3分
●芦城公園・図書館が近くにあります
●建物解体済みで即建築可能です
●上下水道引き込み済みです

◎小松の街中で生活に便利です

【仲介】

460万円能美市松が岡能美市松が岡
●土地／661.55㎡（200.11坪）
●用途地域／第２種中高層住居専用地域
●建ぺい率／60％　容積率／200％
●交通／松が岡2丁目バス停より徒歩約4分
●間口も広く敷地広々した物件です。
●倉庫付きの物件で現状渡しも可能です
●上下水道引込み済み

◎アウトドア派向けの物件です

【仲介】

520.2万円今江町3丁目今江町3丁目
●土地／175.50㎡（53.08坪）
●用途地域／第1種住居地域
●建ぺい率／60％　容積率／200％
●交通／今江町北バス停より徒歩約6分
●スーパー、ドラックストアまで徒歩圏内です
●国道305号線に近く通勤等に便利です
●上水道引込み必要です

◎形の良い物件です

【仲介】

1F

2F
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ダイニング

ホール和7和7

和5 W
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坪庭

浴室 洗

仏間

納
戸 床

車庫へ→

縁側

和10

和10 和6
和6

洋6

床

○3,000円/月○2,200円/月共 P

2LDK
55.10㎡5.2万円/月

蓑輪町 アーバンハイツ粟津
鉄筋コンクリート造 4階建

敷金敷金 1ヶ月1ヶ月 なし礼金礼金

●駐車場広々です
●粟津児童公園すぐそば
●粟津駅まで約徒歩10分

○3,000円/月○3,300円/月共 P

2DK
54.49㎡ 4.5万円/月

一針町 サンパティーN
鉄骨造 2階建

敷金敷金 1ヶ月1ヶ月 なし礼金礼金

●イオン小松店まで車で5分
●広々駐車場あり2台駐車可能
です
●サンルーム・ベランダあり
　エアコン1台付き
●角部屋日当たり良好です 洋室

6

LDK
9

洋室
6収
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収納 収納
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関
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洗面室

PS収納

バルコニーサンルーム

LDK
10

洋室

洋室

2F

2F

7.1万円/月

今江町 Maison de chouchou
木造 2階建 ○4,500円/月○3,300円/月共 P

2LDK
72.00㎡

●オール電化住宅
●メゾネット
●駐車場２台可

2F1F

敷金敷金 1ヶ月1ヶ月 1ヶ月礼金礼金

洗面所

玄関

浴室

LDK
12.7

ロフト収納

サンルーム

洋7.2

洋7.2 ク
ロ
ー
ゼ
ッ
ト

ク
ロ
ー
ゼ
ッ
ト

仲介手数料は家賃の半額です!!仲介手数料は家賃の半額です!!キャンペーン中 ご成約
の方に

ポータルサイトや他社サイトで気になるお部屋
がございましたらお気軽にご相談下さいませ。

不動産情報
まずはお気軽にお問い合わせ下さい。まずはお気軽にお問い合わせ下さい。

小
松・能
美

※掲載されなかった物件多数あります。一部物件
が契約済の場合はご了承下さい。

※発行元／南加賀不動産インフォメーション協会
※北陸不動産公正取引協議会加盟

5月8日号 No.3705月8日号 No.370
広告有効期限 令和8年6月4日（木） 次号 令和8年6月5日（金）予定
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